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Nhing bup mang tre, biéu thj cho su tiép ndi dé trudng ton “tre \\ \

gia mang moc”, vi nhu sy truyén thira va ti€p bién qua nhiéu thé ‘.
hé. V&i tri thirc dugce duc két, tu duy d6i mdi va phat huy truyén

théng quy bau tir cac thé hé 1anh dao di trudc, théi bung 1én

nhing hoai bdo, khat vong, hun ddc nén nhing con ngudi dam

nght, ddm lam, dam chju trédch nhiém, tao ra mét phién ban mdi

clia Searefico.
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“J1. BANH GIA KET 0UR HORT BANG 5XKO
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Nam 2023 khép lai véi nhiéu khé khan va thd
thach. Trong giai doan nay, tinh than doan két "“ONE
SEAREFICO” d3 trd nén manh mé& va rd nét hon
gilta cac cong ty thudc Searefico Group. Lanh dao
cac cong ty khdng chi tang cudng gap g8, trao doi
thudng xuyén ma con chia sé nguon luc va tim kiém
co hoi mdi gilta thai diém thj truong day bién dong,
cung nhau dé ra chién lugc phét trién 05 nam tiép
theo véi nhiéu muc tiéu va khat vong I6n. Song song,
Cong ty cling dac biét quan tam dén viéc cing co va
nang cao hiéu qua quan ly van hanh & moi mat tu
tai chinh, nhan su, hé théng quan ly dén chién lugc
truyén thong.

Trong béi canh chung rat khé khan cla thj truong,
Cong ty ghi nhan két qua doanh thu thuc hién dat
trén 1.600 ty dong, tang hon 38% so v&i nam 2022.
Ddc biét, lan dau tién trong qué trinh hinh thanh va
phét trién, Searefico c6 don vj thanh vién ghi nhan
doanh thu trén 1.000 ty déng, day la minh ching
cho su phét trién bén virng clia Cong ty.

(AT A L Al

~EAREFICO 5:o o thudng nién

Doanh s6 ky hgp dong trong nam 2023 du chua dat
so véi ké hoach (74,4% ké hoach) do &nh hudng bdi
dia chinh tri thé gidi, cung nhiing yéu t6 bat dinh
va bat kha khang. Céng ty da thanh cong vuot bao,
du véi muec lgi nhuan khiém tén khéng nhu ky vong
ban dau.

Cong ty da tang cudng cing ¢ Vi thé trong cac
nganh nghé day h&a hen nhu kho théng minh va
tu dong hoda, dong thai phat trién san pham Panel
PIR dat tiéu chudn FM, nham dap Ung nhu cau thj
trudng vdéi chat lugng tét nhat. Ngoai ra, Cong ty
cling khéng ngling mad rong sang cac linh vuc mai cé
gia tri gia tang 16n nhu hau can logistics, M&E cong
nghé cao, Bat dong san cong nghiép. Bang cach nay,
Cong ty dat muc tiéu san sang cho mot giai doan
tang trudng manh mé, vugt qua nhitng bién dong
tUr thi truong ndi dia dén qudc té trong hai nam
vlra qua.

Linh vuc Ky thuat va xay dung

Trudc béi canh thi truong Bat dong san
nha &, nghi duéng va van phong chua thay
nhiéu khéi sac, Cong ty da chuyén hudng
sang cac du an Bat dong san céng nghiép,
cac du &n FDI, dong thdi md rong quan hé
hop tac véi cac d6i tac tong thau xady dung
dé gia tang hiéu qud hoat dong. Searee,
mot cdng ty con trong hé sinh thai, da diéu
chinh chién lugc kinh doanh clia minh, tap
trung vao viéc phat trién cac du an phong
sach céng nghé cao, xay dung va kinh
doanh dich vu hau can logistics.

Nam 2023 Searefico da trdng thau du an
I&n c6 von dau tu FDI, cac du an doi hoi
c6 ham lugng ky thuét cao, dién hinh nhu
Logos Cu Chi Logistics Warehouse, Nha
may chiéu xa Can Tho.

Linh vuc Lanh cong nghiép

Trong nam 2023, nganh Lanh cdng nghiép
ghi nhan su sut giam ré rét vé sé lugng du
an. Tuy nhién, Cong ty van ndi bat nhu mot
trong nhitng cong ty dan dau linh vuc nay
bang cach ky dugc hop dong cla du én cd
vén dau tu nudc ngoai (Carlsberg). Doanh
thu clia Cong ty da tang trudng vdéi hon
34% so v&i nam 2022.

Cac du an tiéu biéu da trung thau trong
nam: Nha may bia Carlsberg; Nha may
Sapo Bong Thép va cac du én kho lanh clia
Vinamilk,...

Linh vurc san xuat vat liéu xay dung

Trong béi canh thj truong Bat dong san
nam 2023 chua thé phuc hoi nhu mong
dgi, Greenpan - modt thanh vién trong
Searefico Group, da thé hién su linh hoat
va déi mdi &n tugng. Cong ty da thanh cong
trong viéc tiép can va ban hang cho cac du
&n cé ngudn von dau tu ttr Nhat Ban va Han
Qudc, nai c6 nhiéu quy dinh vé tiéu chuan
chat lugng rat khat khe. Bén canh do,
Greenpan cling md réng thi truong qudc
té, lan dau tién xudt khau cac san pham
Panel PIR sang Philippines va Singapore,
dat nén moéng vimng chac cho viéc ma rong
xudt khau trong thoi gian tdi.

www.searefico.com
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1.1. Tinh hinh thuc hién ké hoach SXKD nam 2023

‘> DVT: ty dong

Chi tiéu K& hoach2023  Thuc hién 2023 VLTS LA
Ké hoach
Doanh sé ky hop dong 1.500 1.116 74,40%
Doanh thu thuc hién 1.700 1.644 96,69%
Loi nhuan sau thué riéng me 5,46 1,32 24,18%
Loi nhuan sau thué hop nhat 31,48 3,76 11,95%

AL

Quang cdnh khudn vién Nha mdy sdn xudt Panel - Cong ty Co phdn Greenpan tai KCN Tan Tao, Binh Tan, TP.HCM
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Thi trudng Bat dong san nam 2023 van chua cé cac
dau hiéu tich cuc, nhém Coéng ty khong dat doanh
s6 ky hop dong va doanh thu nhu ké hoach dat ra.
Tuy nhién, doanh thu toan Nhém tang hon 38% so
vGi nam trudc va dac biét, ching ta c6 don vj thanh
vién dau tién dat doanh thu trén 1.000 ty dong va ky
vong sé c6 thém cac don vi khac trong hé sinh thai
dat mdc doanh thu nay, dé cung nhau tao nén tang
phat trién bén vimng trong tuong lai.

Hoat dong san xuat kinh doanh clia Cong ty van
dugc duy tri lién tuc nhd vao doanh sé hgp dong
chuyén thyc hién trong ndm 2024 I1én. Ching ta tiép
tuc hgp tac sau rong va toan dién hon nltra vdi cac
khach hang lau nam, dong thai ky két cac hop dong
VGi cac dbi tac hang dau Chau A hodc céc dy an cé
von dau tu nudc ngoai, cac cdng trinh doi hdi ham
luong ki thuat cao la minh chidng cho chat luong, uy
tin clla Cong ty va niém tin cla khach hang.

Quang cdnh trong xudng ché tao, té hop sén phdm - Nha mdy Ché tao thiét bj thudc Cong ty CP Co dién lanh

A Chéu (Arico) tai KCN Tdn Tao, Binh Tdn, TP.HCM.

56

Ddy chuyén sdn xudt Panel (PIR) xudt xt Italia c6 céng nghé hién
dai dang hoat déng tai Nha mdy sdn xudt Panel - Céng ty CP
Greenpan.

~EAREFICO 5:o cio thuong nien

Hinh dnh nhén vién Searefico E&C
dang thuc hién thao tdc, Idp ddt thiét
bi tai du dn Kho lanh théng minh do
Cong ty thuc hién.

Khi cao diém, Searefico E&C c6 thé huy déng hang trdm, hang nghin céng nhdn tham gia thurc hién du dn dé dém
bdo tién dé. Hinh dnh trén trong mot budi phé bién Quy tdc an todn cong truong.

www.searefico.com
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1.2. Nhirng hoat ddng ndi bat va thanh qua tiéu biéu nam 2023

=0
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Trén hanh trinh dinh hudng phét trién bén ving,
Searefico khdng ngiing khang dinh vai trd céia minh
thong qua nhing hoat déng mang tinh chién lugc.

a. Nhirng hoat dong néi bat

»

Ky két thda thudn hop téc lién doanh phét trién
dién mat troi dp mai vai déi tdc CME Solar - mét
trong nhitng cong ty hang dau tai Viét Nam trong
inh vuc nang lugng mdt trdi. Su hop tac nay
nam trong chién lugc phat trién bén vimng cla
Searefico, khdng chi md ra nhiéu co hoéi phat trién
kinh doanh, ma con déng goép gia tri xanh cho
cbng dong thong qua cac du an nang lugng mat
troi trong tuong lai.

Ky niém 10 ndm hop tac Searefico va Taisei
Oncho. Su kién la co héi dé hai bén cliing c6 méi
quan hé, tri an su hgp tac va hudng dén phat trién
bén vitng, cam két dong hanh vai nhitng muc tiéu
trong tuong lai.

~EAREFICO 5:o o thudng nién
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» GOp mat vdi vai tro dién gid trong Dién dan Quéc

gia thuong nién vé Van hoéa kinh doanh 2023
(Culture & Business Forum - CBF 2023) do Bb
Van hoé Thé thao va Du lich, B6 Céng Thuong
va Ban Tuyén gido Trung uong phdi hgp té chic.
Su tham gia cla Searefico khong chi la mét dau
an tai CBF 2023 ma con la cam két clia Cong ty
doi véi su phéat trién cla van hoéa kinh doanh
Viét Nam.

VAN u['-_;mv:,w;;nf; 2
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Lan dau tién c6 don vi thanh vién dat
doanh thu vuot moc

TE@@@ ty dong

b. Nhirng thanh qua tiéu biéu

Trai qua nam 2023 trong tinh hinh con nhiéu khé
khan va thir thach, Searefico da dat dugc nhimng
thanh qua déng chu vy, danh dau budc tién quan
trong trén con dudng phat trién vuon tam cao mai.

» Hoat dong kinh doanh:

« Lan dau tién c6 don vi thanh vién dat doanh
thu vugt méc 1.000 ty dong.

+ Tat ca cac don vi thanh vién déu co Igi nhuan
va mot s6 cong ty chia ¢6 tie, danh dau sy phéat
trién 8n dinh trd lai sau mot ndm kho khan.

+ Hogp tac vai khach hang mdi thuong hiéu toan
cau, duy tri va nang tam hop tac sau rong vdi
doi tac chién luoc.

» Hé thong quan ly:

« Kién toan va chudn hoéa hé théng théong qua
xay dung va hoan thién quy trinh, quy dinh, ap
dung cac théng Ié quan trj tot, di sau vao hoat
doéng san xuat kinh doanh hang ngay.

« Tiép tuc dugc Vién Tiéu chudn Anh tai Viét
Nam (BSI Viét Nam) chiing nhan Hé théng
quan ly chat lugng phu hop theo tiéu chuan
ISO 9001:2015.

» Nhan su: Kién toan bd may nhan su thong qua
tuyén dung cac vj tri dd Tam - Tam - Tai, cung viéc
dinh hudng phét trién nhan su theo huéng: Lanh
dao c6 tam, Nhan vién c6 dong luc va Boi ngli gan
két dé thyc hién cac muc tiéu xoay truc va phat
trién bén virng.

Tiép tuc dugc Vién Tiéu chuan Anh tai
Viét Nam (BSI Viét Nam) chirng nhan Hé thong
quan ly chat lwgng phu hop theo tiéu chuan

IS0 9881.2815

bsi. o) %

Giay Chung Nhan
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SEAREFICO'S DAY *

CHIEN LUrg'e vA KE HOACH 05 NAM

Bdng su nd luc vurot khé tuyét vor, CBNV Ban Qudn ly du dn cda Searefico E&C - thanh vién cda Searefico Corp. da quyét tam
dat tién do téng thé dé ddm bdo Lé cdt ndc Toa Office Du dn Heritage West Lake, Ha Noi dung han.

COMMUNICATE

COMNMNECT

Bay la mdt trong nhiing hoat dong ddo tao thuong xuyen tai Searefico Group nham phdt trién t6 chirc, ndng cao trithtrc cda t6 Searefico’s Day I ngay 26/10 hang ndm, nhdm ton vinh nhitng gid tri va di sén clia Cong ty. Ndm 2023, ngdy truyén théng
churc. Dien gid tai cac budi dao tao thuong la nhirng chuyén gia, doanh nhan co uy tin trong nudc va quac té o nhieu linh vuc. duoc t6 churc long trong tai tinh Ba Ria -Viing Tau két hop véi sur kién cong bé chién luroc va giao chi tiéu ké hoach kinh doanh

5 ndm 2024-2028 tai Cong ty me va Cong ty thanh vién.

AT B
S T

Swrkién trao qua cua Cong doan va Cong ty téi CBNV nhdn djp Tét cé truyén ndm 2023, ddy Nam 2023 la ndm dién ra Bai hoi Pai biéu Cong dodn Searefico Mot hoat dong thé hién su quan tdm va tri an tdi ngudi
la mét hoat dong trong nhiéu hoat déng ghi nhén sur quan tdm cia Cong ty téi doi song Group nhiém ky 2023-2028, Bai h6i dd duoc té chirc long trong  lao ddng sau 3 ndm dich bénh, Céng doan va Ban diéu
tinh thén va vt chdt cda ngudi lao déng doivéi nhitng ngay Lé, Tét, Quéc té thiéu nhi, Ngay va thanh céng tét dep trong boi cdnh Cong ty chuyén sang mé  hanh dé phdi hop té chirc chuyén du lich ngdn ngdy tai
phu nit Viét Nam,... hinh Holding Company, diéu nay thé hién sur quan tém cta Ban  Thdi Lan thdng 08/2023.

lénh dgo Céng ty doivédi cong tdc Céng doan va phong trdo cla
nguoi lao ddng toan Group.
60 | —EAREFICO B:o cio thuong nién www.searefico.com | 61
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» Vi nhitng no luc déi mdi khong ngling nghi trong viéc nang cao hoat déng quan tri, diéu hanh hudng tdi
muc tiéu phat trién bén vimg, Searefico da chiig minh nang luc, uy tin, chat lugng dich vu va khang dinh v
thé thuong hiéu clia minh qua cac hang muc xép hang vinh danh:

GIA BIRH GUAN
BE TR AR OV

I DIEU LE

D6 [ e AN EiE 9.299

n " A KL GILALY
VION HOA TH] TREONG r.Iqu-‘!'gi'.El.

269 o it B 3 oy e

« Top 5 Doanh nghiép Quan tri cong ty tdt nhat 2023 - Nhém vén hda nho: mot 1an nita khang dinh dugc
uy tin va tinh chuyén nghiép, minh bach, tang cudng kha nang truyén tai thong tin dén cac nha dau tu,
hudng dén su hiéu qua trong quan tri va phat trién bén virng;

« Top 500 Doanh nghiép tu nhan I6n nhat Viét Nam 2023: 1an thir 9 lién tiép dugc vinh danh, khang
dinh Searefico lubn 6n dinh va phat trién, cho thdy dugc noi luc, dinh huéng ding dan va ban finh kién
cuong trudc nhing con séng bién dong bat ngd tlr boi canh qudc té va su gidm téc tang trudng clia
nén kinh té;

62 | —EAREFICO B:o cio thuong nién
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+ Top 3 Nha thau Co dién uy tin nam 2023: khang dinh hoat dong hiéu qua, giau kinh nghiém, 1a tru cot
trong nganh, c6 déng gop tich cuc cho sy phat trién chung cho toan nganh va la thuong hiéu dugc
nhiéu nha dau tu va khach hang tin tudng trén thj truong.

» Ldy con ngudi lam trong tam, kién tao moi trudng lam viéc than thién, noi ma nhan vién cé thé chia sé kién
thirc va phét trién nghé nghiép, Searefico tu hao khi nhan dugc cac giai thudng uy tin trong linh vuc nhan su:

VIETNAM
BEST PLACES

T0 WORK"2023

- anphabe* -

« Top 5 Nha tuyén dung dugc yéu thich nhém
Nganh Dién - Dién tlr- Diénlanh do CareerViet
cong bo; t6 chirc.

+ Top 100 Noi lam viéc tot nhat Viét Nam 2023
do mang Cong dong nghé nghiép Anphabe

www.searefico.com
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|2, TINH HINH TAI CHiK

64

2.1. Tinh hinh tai san

‘> DVT: ty dong

% tang/giam so

Chi tiéu 2023 2022 v&i n3m 2022
Tai sén ngan han 1.383 1.382 -
Tién va cac khodn tuong duong tién 254 239 6%
Dau tu tai chinh ngan han 68 118 (43)%
Cac khoan phai thu ngén han 787 727 8%
Hang ton kho 246 275 (10)%
Tai sdn ngan han khac 28 23 18%
Tai san dai han 370 349 6%
Tong tai san 1.753 1.731 1%

TOng tai sén cudi nam 2023 dat 1.753 ty dong, tuong duong so véi nam 2022. Trong do6, gia tri tai san ngan
han tuong duong so vdi cung ky, cac khodn phai thu ngan han tang 8%, lugng tién mat nam gitr tang 6% cung
viéc hang ton kho giam 1a 10% so véi cudi nam 2022 thé hién dugc hiéu qué trong quan ly tai sdn va gia tang
an ninh tai chinh cho Céng ty.

Ca cdu tai sén ngdn han
Ty trong cac tai sdn trong téng tai san ngan han: Tién va cac khodn tuong duong tién 18%, dau tu tai chinh

ngan han 5%, hang ton kho 18% va tai san ngan han khac 2%. Cac khoan phai thu ngan han tang nhe 8% so
véi cling ky va chiém ty trong Ién 57% trong co cau tai san ngan han.

~EAREFICO 5:o o thudng nién

~ e 2 M 0,
Co cdu tai sdn ngén han 2%

- 18%
: , \ 18% |
® Tién va cac khoan tuong duang tién
Pau tu tai chinh ngan han 5%

‘ 2023 '

® (Cac khodn phai thu ngan han
Hang ton kho

® Taisadn ngdn han khac

57%
Co cau tai san ngan han 2%
“ 17%
s 20% ‘ ’
® Tién va cac khoan tuong duong tién
Pau tu tai chinh ngan han 9%

® Céc khoan phéi thu ngan han 2022
Hang ton kho

® Taisan ngan han khac

53%

Cd cdu tai san dai han

Daoi vai tai san dai han, ba khodn muc tai san c6 dinh, tai san dé& dang dai han va tai san dai han khac chiém
ty trong cao nhat, lan luot la 67%; 18% va 12%.

Nam 2023, Cong ty dau tu phat trién nganh hau can logistics, dé thuc hién chi truong nay can thiét xay dung
kho bdai va tai san dan dén chi phi xay dung co ban da dang tang han 50% so véi ciing ky.

2.2. Tinh hinh nguén von

L

= DVT tydong
Chi tiéu 2023 2022 (’/“’I;,? :'%’ f\iig‘z?
No phai tra 1.321 1.302 1%
Ng ngan han 1.247 1.221 2%
No dai han 74 80 (8)%
Vén chi s& htu 432 429 1%
Téng ngudn vén 1.753 1.731 1%

Cudi nam 2023, tdng ng phai trd clia Cong ty la 1.321 ty dong, chiém ty 1& 75% téng ngudn von, tuong duong
véi nam 2022. Tuy nhién ng vay dai han gidm 8% so véi nam trudéc. Cong ty da ludn duy tri viéc trd ng vay ddng
han, tang hé s6 tin nhiém ddi véi ngan hang, kiém soéat chi phi tai chinh hiéu qua.

www.searefico.com



PHAN Il - BAO CAO VA BANH GIA CUA BAN TONG GIAM BOC

2.3. No vay va lai vay

A

% tang/giam so

Chi tiéu Pon vi tinh 2023 2022 Vi ndm 2022
Tong du ng vay Ty dong 544,2 5111 6%
Vay ngan han Ty dong 473,7 434,8 9%
Vay dai han Ty déng 70,5 76,3 (8)%
Chi pht 13i vay Ty dong 42,9 38,9 10%
Ldi vay/Doanh thu % 2,6 33
Hé sé thanh todn l&i vay Lan 1,1 2,3
Téng du ng vay Vay ngan han
544,2
511,1
473,7
434,8
Nam 2023  Ndm 2022 Ndm 2023  Ndm 2022
Vay dai han Chi phi lai vay
76,3
70,5
42,9
M 38,9
Nam 2023 Nam 2022 Nam 2023 Nam 2022

Nam 2023, chi phi 18i vay clia Cong ty la 42,9 ty dong, tang 10% so v&i nam 2022. Tuy nhién, v&i mirc doanh
thu tang haon 38%, ty 1é chi phi |&i vay trén doanh thu chi & mic 2,6% gidm so véi nam 2022 1a 3,3%, cho thay
hiéu qua trong cong tac quan ly va sir dung don bay tai chinh. Téng du ng vay & murc 544,2 ty dong, chiém

31% téng ngudn von.

66 | —EAREFICO B:o cio thuong nién

1. NHING CAI TIEN VE co oAl Ti CHIIC,

CHINH SACH, TURN LY

Trong béi canh thj trudng kinh doanh ngay cang
canh tranh va bién dong, Searefico lién tuc cai tién
€O cdu té churc, chinh sach nhan sy va hé thong
quan ly dé dap Ung nhimng thach thirc cda thai dai,
dong thoi déng gop tich cuc cho su phét trién chung
cla nganh.

» MOt trong nhimg thay déi I16n cla Cong ty trong
nam 2023 la d6i ngl 1dnh dao, vdi viéc b6 sung
thém mot thanh vién trong Ban diéu hanh véi
trinh d6 Tién st chuyén nganh Ky thuat Xay dung,
cé nhiéu kinh nghiém trong hoat dong Xay dung,
Bat déng san va Tai chinh, gitip Céng ty tang cudng
kha nang canh tranh va phat trién vuot bac trong
tuong lai.

Y

Searefico lubn chu trong phét trién doi ngl nhan
su, khdng chi tap trung vao viéc dao tao va phat
trién ki nang cho nhan vién, giip nhan vién nang
cao nang luc va dap Ung dugc cac yéu cau cong
viéc phirc tap hon, ma con tao co ché lam chd, dé
nhan vién c6 thé khdi nghiép trong long Cong ty,

Vi viec xac dinh tré thanh Tap doan da nganh trén
inh vuc Ky thuat - Cong nghé, trong dé dinh hudng
vao nganh nghé c6 ham lugng cong nghé cao va
tiem nang thi truong. Cong ty tiép tuc lay nén tang
phéat trién cobng nghé lam trong tdm cho ké hoach
phét trién trong tuong lai. Cong ty gia tang hiéu qué
hoat dong truyén thong song song véi dau tu md
rong nhimg inh vurc co gia tri gia tang va it rdi ro nhu:
hau can logistics, Bat dong san cong nghiép, kho
thdng minh va tu dong hda, vat liéu xay dung mdi,
nang lugng mdi, data center, cong nghé sinh hoc,...

phat huy tinh than doanh chi, nang cao niém
tu hao va cong hién hét minh clia nhan vién déi
véi Cong ty. Ngoai ra, trong tinh hinh kinh té con
nhiéu khoé khan, d& CBNV co thé yén tdm cong tac
va cdng hién, Cong ty da cu thé hda ndi dung bao
dam viéc lam vao trong Thda udc lao dong tap thé.

P
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Tién dén muc tiéu chuyén déi s6 mot cach toan
dién, Cong ty da tung budc ing dung cong nghé
mdi trong quan ly cong viéc nham téi uu hiéu qua
hoat dong diéu hanh. Nam 2023, Cong ty da dua
vao van hanh hé théng Fast Business Online (FBO)
trong cong tac quan ly Tai chinh - K& toan, va trién
khai mot s6 giai phap phan mém quan ly thong tin
nhan sy tap trung toan Searefico Group.

V&i nhimng né luc va cam két nhu vay, Searefico dang
trén da phét trién bén vimg va déng gop tich cuc
cho su phét trién chung cla Viét Nam. Bong thdi,
dem lai lgi ich cho c6 dong, nhan vién, khach hang
va cac bén quan tam.

\
4. KE HORCH PHAT TRIEN TRONG TUONG LA

V6i tinh than “Con ngudi di trudc, cong viéc theo
sau” la yéu t6 dugc Cong ty chi trong hang dau, qua
dé lubn chuan bj k§ cang cho ké hoach nhan sy ké
thra, ddm bao duy tri dugc van hda va noi luc cla
Cong ty. Bac biét, nhitng nam tiép theo Cong ty tiép
tuc tap trung ddy manh quan trj cong ty theo thong
& t6t, hoan thién khung quan tri rdi ro dé hudng cac
quyét dinh déu dua trén rui ro, minh bach hoa trong
cac hoat dong va thoéng tin, toi da hoéa lgi ich cla
c6 déng va nha dau tu.

www.searefico.com
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5.1. Y ki€n ki€ém toan ngoai trir vé sé du no phai thu va no phai tra

Pén thai diém phéat hanh béao cdo kiém toan nay, ching toi chua thé thu thap dugc day du cac thu xac nhan
vé cac s6 du ng phai thu tai ngay 31/12/2023 va tai ngay 31/12/2022, cling nhu chua thé thu thap dugc day
du bang ching kiém todn thich hop dé danh gid kha nang thu hoi cla cac khodn phai thu tai cac thai diém
tuong Ung véi téng gia tri lan luot 1a 114.246.541.992 VND va 130.499.402.491 VND.

Do d6, chiing toi chua thé xac dinh dugc liéu cé can thiét phai dieu chinh cac sé liéu lién quan dén du phong
ng phai thu khé doi, cling nhu anh hudng clia van dé néu trén dén cac khodn muc khac cé lién quan trén
bdo cdo tai chinh hop nhét clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023. Chi tiét s6 du cac khoan
muc nhu sau:

A

M3 s6 31/12/2023 31/12/2022
VND VND
Phai thu ngan han cda khach hang 131 94.821.407.951 111.026.152.574
Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 9.817.342.091 9.810.545.391
Phai thu khac ngén han 136 9.607.791.950 9.662.704.526

Y kién ngoai trir vé s6 du ng phai tra:

Ngoai ra, dén thai diém phat hanh bdo céo kiém todn nay, ching téi chua thé thu thap dugc day dd cac thu
xac nhan vé s6 du cac khoadn ng phai tra tai ngay 31/12/2023 va tai ngay 31/12/2022 véi tong gia tri lan luot
1a117.311.283.790 VND va 120.658.153.676 VND. Do dé, chiing tbi chua thé xac dinh dugc liéu ¢ can thiét
phai diéu chinh anh hudng clia van dé néu trén dén cac khodn muc cé lién quan trén béo cdo tai chinh hop
nhat clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023. Chi tiét s6 du cac khodn muc nhu sau:

A\
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M3 s6 31/12/2023 31/12/2022
VND VND
Phai trd cho ngudi ban ngan han 311 101.017.042.766 98.997.315.758
Ngudi mua tra tién trudc ngan han 312 7.794.600.089 10.480.605.174
Phai trd ngan han khéac 319 8.499.640.935 11.180.232.744

Do6i véi s6 du ng phai thu, ng phai trd Cong ty ghi nhan theo ding thuc té phat sinh, cong ng dugc theo doi
chi tiét theo ting doi tugng, c6 day du hgp dong kinh té,hda don tai chinh va ching tir thanh todn theo quy
dinh. Thu xac nhan cong ng dugc phat hanh day du va kip thdi theo yéu cau kiém toén, dong thai cling da
thong tin dén Khach hang, Nha cung cdp, Nha thau phu dé doi chiéu xac nhan va gui lai cho don vj kiém toan.
Cac khoadn ng phai thu, ng phai tra trinh bay trén BCTC phan anh ddng quyén lgi va nghia vu clia Khach hang,
Nha cung cap - Nha thau phu, nhung vi I do khach quan Cong ty khong thé chi dong dam béo thu xac nhan
cong ng gl vé theo dung thai han dan dén két luan néu trén cla kiém toan.

~EAREFICO 5:o o thudng nién

5.2. Y kién kiém toan ngoai trir vé khoan muc Hang tén kho

Y kién ngoai trir: “Do dugc b nhiém 1am kiém todn sau thai diém két thic ndm tai chinh 2023, méc du d3
thuc hién cac thd tuc kiém todn bé sung nhung ching toi van khong thé thu thap dugc day du bang ching
ki€ém toan thich hop dé danh gia tinh day dd va gia tri thuan cé thé thuc hién dugc cda cac cong trinh xay
dung d& dang dang trinh bay trén khodn muc “Hang ton kho” (Ma s6 141) véi gié tri tai ngay 31/12/2023 va
tai ngay 31/12/2022 lan luct 1a 100.542.031.326 VND va 101.065.561.892 VND. Do dé, chiing toi khong thé
xac dinh dugc liéu c6 can thiét phai dieu chinh céc sé liéu nay va cac chi tiéu khac co lién quan trén bao céo
tai chinh hop nhéat clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023 hay khéng.”

Doi v&i cac du an cong trinh, cac chi phi thuc té da phat sinh lién quan dén cac du &n da dugc Cong ty ghi
nhan day du, viéc nghiém thu, quyét toan véi Chii dau tu dé ghi nhan doanh thu - gid von la hoan toan phu
hap. SO liéu xay dung dd dang cudi ky dang trinh bay & khodn muc Hang ton kho la phan gié tri cong viéc da
thuc hién con lai ma Cong ty dang lam viéc véi Chd dau tu dé nghiém thu/ quyét todn cac du an nay.

5.3. Y kién ki€m toan ngoai trir vé khoan céng no véi Cong ty C8 phan
Xay dung s6 1 (COFICO)

Y kién ngoai trir: “Cong ty C6 phan Xay dung s6 1 (COFICO) dang ghi nhan khoan phat lién doanh nhu d3
thong béao cho Cong ty vé s6 tien 22.038.757.467 VND ma Cong ty phai trd bao gom khoan tién phat tré tién
d6 va cac chi phi khac lién quan dén du &n Gateway Thédo Dién, tuy nhién phia Cong ty van chua ghi nhan do
chua théng nhat gia tri. Dén thoi diém phat hanh béo cdo kiém todn nay, chiing toi chua thé thu thap dugc
day dd bang ching kiém toan thich hap vé su khéng chc chén xay ra nghia vu cla Cong ty doi véi COFICO,
do d6 khong thé xac dinh liéu ¢ can thiét phai diéu chinh cac s6 liéu nay, cling nhu dnh hudng cda né
dén cac khoan muc lién quan trén bao cdo tai chinh hgp nhat cda Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2023"

Cong ty cé phat sinh Thoa thuan Hop dong s6 27/COF/2015/P.TM/HCM-GAT-1519 ngay 24/10/2016 gilta
Cong ty va Cong ty C6 phan Xay dung s6 1 (COFICO) - Téng thau, lién quan dén viéc lién doanh dé thuc hién
du an khu dan cu Gateway Thao Dién do Cong ty C6 phan Bat ddng san Son Kim lam chd dau tu. Phia COFICO
dang ghi nhan khoan phat lién doanh trong dé bao gbm tién phat tré tién do va cac chi phi khac lién quan
dén Dy &n nay. Tuy nhién, gia tri khoan phat ma phia COFICO don phuong ghi nhan khdng dd can clrva chua
dugc sy dong thuan gitra cac bén. Bén thai diém hién tai, Cong ty van dang lam viéc véi COFICO dé xac dinh
ro lgi ich va nghta vu clia cac bén lién doanh cé lién quan dén hgp dong thi cdng du &n néu trén.
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